 Локација 16
КП.бр. 2736/1 – 30,81 ари
КО Варош Топола
Према ПГР-у, парцелa се налазе у блоку “Ј2“, у зони "Мешовито пословање“.
Изграђено ДА 
Контакт телефон и особа: 063/682677 Јевтић Радован
Цена: По договору
доминантна намена:  Мешовито пословање – мала и средња предузећа терцијарних делатности: складишта, трговина на велико, грађевинска предузећа, салони, већи сервиси и сл, уз могућност организовања  производње најнижег нивоа.


КОМПАТИБИЛНЕ НАМЕНЕ: мање производне делатности, услужне делатности, становање и објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре.

НАМЕНЕ ОБЈЕКАТА ЧИЈА ГРАДЊА ЈЕ ЗАБРАЊЕНА У ОВОЈ ЗОНИ: све намене чија би делатност угрозила животну средину и основну намену. 

	
	Становање
	Становање са пословањем
	Пословање 

	· Минимална величина парцеле
	5,0 ar
	6,0 ar
	8,0 ar

	· Минимална ширина фронта
	12,0 m
	16,0 m
	20,0 m

	· Максимални степен заузетости
	30%
	60%
	60 %

	· Максимални степен изграђености
	0,8
	1,0
	1,0

	· Минимални проценат зелених површина
	40%
	15%
	15%


	
	Становање
	Становање са пословањем
	Пословање

	Намена објеката
	Стамбени објекат за породично становање
	Стамбени објекат за породично становање, стамбено-пословни објекат, пословни објекат.

Однос становања и пословања у објекту или на парцели је

70%-30%
	Пословни објекат

	Типологија 
	Слободностојећи објекат, објекат у прекинутом низу
	Слободностојећи објекат



	Максимална спратност објекта
	П+0 – П+2
	П+0 – П+2
	П+0 – П+1

(Посебно П+2 за управно – административни део пословног објекта)

	Максимална висина објекта
	12,0 m
	12,0 m
	16,0 m


На парцелама стамбене намене могућа је изградња другог објекта на парцели у ком би биле смештене помоћне просторије типа летње кухиње, гараже за смештај возила, оставе....

Други објекат на парцели се може градити као приземни, слободностојећи у дубини парцеле. 

Најмање дозвољено растојање основног габрита (без испада) објекта на парцели стамбене намене према бочном дворишту претежно северне орјентације је 1,5 м, а према бочном дворишту претежно јужне орјентације је 2,5 м. На растојању мањем од 2,5м могу се формирати само отвори просторија високог парапета уз минималну удаљеност од границе парцеле од 1,0м. 

Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако то дозвољавају геотехничке и хидротехничке особине терена.

Међусобна удаљеност објекат на парцели је најмање 5,0 м од зида до зида, с тим да стреха не сме да прелази 1,0 м.

Код пословно-стамбеног садржаја парцеле, могуће је увођење пословних делатности које не угрожавају становање у основни објекат, као и у  засебан објекат на парцели (рад до улице, становање према дубини парцеле или рад у приземљу, а становање на спрату, ванстамбени садржај може се наћи и у анексу). Начелна препорука је да пословање организује ка јавним површинама, а становање повлачи у дубину парцеле;

Код пословног садржаја парцеле, управа и администрација може бити смештена у главни објекат, издвојена у анекс пословног објекта или у засебан објекат. Уколико се управа организује у засебном објекту, објекат се орјентише ка јавним површинама, а пословање повлачи у дубину парцеле; 

Најмање дозвољено растојање основног габрита (без испада) објекта на парцели стамбено-пословне и пословне намене према бочном дворишту је 5,0 м. 

· Међусобно растојање објеката на истој парцели износи половину висине вишег објекта, уколико је задовољен противпожарни услов.

· Око објеката на парцели пословне намене мора бити обезбеђен противпожарни пут који не може бити ужи од 3,5 м за једносмерно, односно 6,0 м за двосмерно кретање возила.

· За парцеле и комплексе који немају директан приступ на јавну саобраћајну површину, приступни пут је минималне ширине 5,0м са радијусом кривине прикључка од минимално 10,0 м.
· Објекти намењени пословању морају носити архитектонске одлике своје намене, а са стамбено-пословни одлике стамбених објеката прилагођених потребама делатности, која се одвија у приземљу.

· Обликовање фасаде и кровова треба да буде усклађено на нивоу целине, кровови уједначеног нагиба и усклађени.

· За обраду фасада и кровова користити савремене материјале.

· Паркирање или гаражирање свих путничких и теретних возила, као и манипулативни простор, решава се на сопственој грађевинској парцели изван површине јавног пута; 

· Капацитети за паркирање утврђују се према нормативу:

· 1 паркинг место на 200м² за производне и магацинске просторе, 

· 1 паркинг место на 60 м² корисне површине пословног простора и
· 1 паркинг место на 1 стан код стамбених објеката.

· Минимална заступљеност зелене површине на парцели је 15%, укључујући и заштитне зелене појасеве према грађевинским парцелама друге намене;

· Ширина заштитног зеленог појаса према парцелама друге намене износи најмање 3,0 м. Појас заштитног зеленила формирати од листопадних и четинарских врста спратне конструкције почев од травног покривача, преко шибља и жбуња до дрвећа густе крошње. Избегавати инвазивне (агресивне алохтоне) врсте и врсте које су детерминисане као алергене (топола и сл.);

· У оквиру радног комплекса све слободне површине озеленити травом, а свуда где је могуће посадити декоративно жбуње и дрвеће.

· Уређење парцеле подразумева изградњу објеката у складу са наменом. Основно уређење подразумева нивелацију, партер, зелене површине и одводњавање ван простора суседа;

· Минимални степен комуналне опремљености подразумева обезбеђење приступног пута, водоснабдевања, прикупљање и пречишћавање отпадних вода, прикључак на електроенергетску и телекомуникациону мрежу, уређење манипулативног простора, уређење паркинга за различите врсте возила и посебне просторије или ограђеног простора са посудама за прикупљање отпада.

· Основни безбедносни услови  везани су за примену сеизмичких прописа, противпожарних прописа и услова заштите од ратних разарања, који су обавезни код пројектовања и изградње објеката.
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